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摘要
:
以大连市居民问卷调查的结果为基础

,

分析了居住郊区化的现状特征
、

微观机制及其发展趋势
,

认为进入 80

年代后的旧城改造促使大连市进入了居住郊区化阶段
,

并且居住郊区化的地域范围偏小
,

迁居距离有限
,

自主郊迁

者比例较低
,

但居住郊区化将是大连城市可持续发展的必然趋势
。
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1 前言
一

中国城市郊区化的研究已经起步
,

周一星运用

人 口普查资料
,

通过北京市 的中心 区
、

近郊区
、

远郊

区 3 个圈层以及建成区街道办事处的人 口增减情况

分析
,

表明北京市从 1 982 年开始 已进入郊 区化 阶

段
,

并且市区人 口的迁移指向并不是远郊
,

而是近郊

区川
。

周一星和孟延春用类似 的方法说明沈 阳市

也从 19 8 2 年开始进入初始郊区化阶段 [2]
。

另外
,

对

上海
、

天津
、

广州
、

大连等大城市的研究也表 明
,

进入

80 年代以后
,

人 口 及 产业 出 现 了离 心分 散 的现

象〔3 一 6〕
。

在郊区化界定研究的基础 上
,

这些研究对

目前中国城市郊区化现象的特征和形成机制从宏观

上进行了把握
,

认为中国城市郊区化并不象西方城

市那样基本上是居 民自发性的郊区迁居
,

而在很大

程度上是由政府和企业组织下的被动搬迁
,

是进行

旧城改造的直接结果
。

本文在上述研究的基础上
,

以大连市为例
,

通过对居 民的问卷调查和实地考察
,

从微观上分析中国城市居住郊区化的现状特征
、

形

成机制及其发展趋势
。

全文由 3 部分构成
,

首先是

研究方法说明和实证研究地 区的人 口
、

社会及地域

概况 ;其次是大连居住郊 区化的现状特征和微观机

制分析 ; 最后是对大连居住郊区化的趋势分析
。

2 研究方法与实证研究地区概况

2
.

1 居民问卷调查与研究框架

1 9 9 5 年 7 月
,

我们对大连市进行 了城市居 民 日

常生活状况的问卷调查
。

调查内容包括家庭结构及

收入
、

住房现状
、

迁居次数及原因
、

迁居意向
、

生活服

务设施利用状况
、

家庭主要成员的个人与社会属 性

及其 日常生活活动状况等
。

调查的实施得到了当地

街道办事处和居 民委员会的积极配合
,

共发出间卷

调查表 4 0 0 份
,

回收 3 86 份
,

回收率达 %
.

5 %
,

其中

有效回答为 3 57 份
,

有效回答率近 90 %
。

本文的研究框架如图 1
。

由于居 民的迁居行为

一般是以家庭为单位进行的
,

本文所用资料全部 以

户为单位汇总
。

本文除使用大连人 口普查与城市规

划方面的资料以外
,

主要 以这些调查结果和对实地

考察的所得作为分析与研究的基础
。

2
.

2 实证研究地区概况

在对大连市内 20 多个街道办事处和居住区进

行初步走访的基础上
,

我们选定中心 区内¹ 的 1 个

居住区和近郊区内的 3 个居住区作为调查对象地区

(各调查 区的位置参考 图 2 )
。

在选取调查对象地区

时考虑到
: ( 1) 人口增长类型不同的居住区 ; (2) 建设

时期不同的居住区 ; ( 3) 住宅类型不同的居住区
。
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¹ 中心 区的划分依据主要有二
: ( 1) 旧城区范围

, ( 2) 19 82 年至 19 90 年间人 口急剧下降街道
。

根据第三次和第四次人 口普查资料
,

在 以

街道办事处为单位的人口增减图上划分出与旧城区大致重合的 19 82 一 19 90 年间人 口急剧下降地区作为中心区
。
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研究框架

re s e a r c h fr a rn e 、v o r k

位于城市中心 区 内的春海居 住区
,

现有 居 民

50 6 户共 1 41 8 人
,

其中 60 岁以上人 口 2 60 人 (约占

1 8 % )
,

属 老 龄化程 度 比较高 的 居住 区
。

这 里 以

1 9 30 年代前后建设的 日本式二层住宅为主体
,

房屋

大多年久失修
,

设施极其简陋
,

春德居住区的居民构

成中工人占大多数
。

根据我们的抽样调查
,

该居住

区内工人占全部就业人数的 51 %
,

远远超过其他居

住区 ¹
,

本文把它看作典型的工人居住区
。

而且
,

大

部分居民 自 194 5 年前后搬进现有住房以来从未搬

过家
,

导致了人 口年龄结构的严重老 化
。

在春海居

住区发放间卷调查 10 0 份
,

回收 % 份
,

其 中有效回

答 7 8 份
。

位于近郊区的中村居住区处在大连市区西南

部
,

现 有居 民 4 4 0 户共 130 0人
。

该居 住区 主要 由

4一 6 层的多层住宅楼组成
,

始建于 19 7 8 年
,

80 年代

初完成
。

居民中双职工家庭及离退休人员较多
,

工

人占全部就业人员的 47 %
,

远远高于专业技术人员

( 16 % )
、

国 家机 关
、

党 派组 织 和 企业 管 理 人 员

( 12 % )
、

商业和服务业部门工作人员 ( 12 % )等的比

例
,

与春德居住区类似
,

本文把中村居住区看作工人

居住区
。

向该 区发放的 100 份调查表中
,

回收 97

份
,

有效回答 80 份
。

同样是近郊区内的林茂居住区位于大连市区南

部的坡地上
,

现有居 民 2 040 户共 5 700 人
。

该居住

区是大连市统一规划
、

房地产开发公司承建的新型

居住小区
,

19 8 6 年动工
,

19 9 1 年建成
。

居 民就业结

构中专门技术人员 ( 38 % )和国家机关
、

党派组织
、

企

业管理人员( 34 % )的所占比例大
,

与事务 人员( 6 % )

一共达到 78 %
,

因此本文视林茂居住区为干部居住

区
。

另外
,

根据访问调查
,

该居住区的居民来源主要

是旧城改造中的动迁户与商品房购买者
。

林茂居住

区内调查的 10 0 户居民中
,

回收 94 份
,

有效回答 7 7

份
。

最后一个调查区是位于大连市区西北部城乡交

界地带的泡崖居住区
,

是 19 9 0 年开始动工
、

目前仍

在建设 中的新型居住小 区
。

据实地调查
,

19 93年时

这里仅有居民 10 0 多户
,

19 94 年以来居 民才大量迁

入
,

现有居 民 3 000 多户 10 0 0 0 多人
,

其主要来源是

动迁户
、

回迁户和商品房购买者
。

目前 已建成的 41

栋居民楼全为中高层建筑
,

住宅内部配套设施较全
,

但因处于开发建设 当中
,

居住区内生活服务设施 尚

不配套
,

居民的工作单位仍在市 内
,

每天有 2 000 多

人以公共汽车 向中心 区通勤
。

根据抽样调查
,

居 民

职业构成中工人的所占比率最大 ( 41 % )
,

专业技术

人员次之 ( 15 % )
,

国家机关
、

党派组织
、

企业管理人

员和商业
、

服务业部 门人员再次之 (各 占 13 % )
,

事

务人员占 9 %
,

因此可把泡崖居住区看作是工人
、

干

部混合居住区
。

从被调查的 10 0 户居民中
,

回收到

9 9 份
,

有效回答 52 份
。

3 居住郊区化的现状特征与机制

中国城市发展初期
,

城市与近郊农村呈相对隔

离的二元结构
,

城市景观与农村景观截然分开
,

城 乡

间的各种交流极为薄弱
。

改革开放以后
,

城市经济

体制发生很大变化
,

城市土地利用制度也不断完善
,

旧城改造
、

C BD 建设
、

大规模的城市基础设施建设

及城乡一体化发展等措施使城市与近郊农村之间的

交往日益频繁
,

特别是城市边缘区形成产业与人 口

的混合地带
。

因此
,

目前的许多大中城市中
,

围绕原

有建成区形成 了建筑密度较低
、

以居住为主
、

城市用

地和 乡村用地交错分布
、

居 民 日常生活与城市中心

区密切相关的近郊地区川
。

3
.

1 居民迁居移动性

问卷调查包括了住户到 目前为止的搬迁次数情

况
。

被调查 4 个居住区内有效回答者共 357 户的总

¹ 下述其他各居住区的就业人员中工人的所占比例是中村居住区 47 % ,

林茂居住区 18 % ,

泡崖居住区 41 % , 4 居住区平均为 41 % 。
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搬家次数为 752 次
,

平均每户搬家 2
.

11 次
,

并且只

搬过一次家的住户接近一半 (表 1 )
,

可见居民平均

搬家次数较少
,

居民的迁居移动性较 弱
。

尽管影响

迁居次数的因素很多
,

涉及居民的家庭结构与收入
、

住户年龄及所在单位等
,

但我们认为
,

这种搬家少
、

移动性弱的特点
,

与我 国城市住房的单位所有和单

位分配体制密切相关
,

在这种体制下居 民住宅选择

的自由度很小 [8]
。

而迁居 移动性的大小直接影响

到居住郊区化的发生及进程
。

3
.

2 迁居空间类型

根据各居住区住户的前住地情况可以分析居民

迁居的空间类型与特征
。

从居住地迁移的空间类型

上看
,

市区内移动占绝大多数
,

从市区外的迁入者较

少 ;而市区内的迁居又 以从中心区向郊区的迁居为

主
,

这是大连城市地域内部迁居的最新特点
,

也是大

连市已进入居住郊区化阶段的标志 (图 2 )
。
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图 2 大连市民的迁居空间类型
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3 居民迁居原因

居民的迁居原因多种多样
,

本文强调以住房的

取得方式来说明居民的迁居原因
,

这是因为 目前中

国城市居民的迁居大多是由于住房变动而引起
。

在关于
“

最近一次搬家的主要原因
”

的 17 8 份有

效 回答中
,

6 7 % 是单位分房
,

买商品房和集资建房的

占 12 %
,

因动迁或回迁的占 10 %
,

并且各居住区之

间差异很大 (表 2 )
。

居 民的自主性迁居很少
,

这在

春海
、

中村和林茂居住区中表现得尤为 明显
。

在改

革前建设的春海与中村居住区的居民
,

高达 72 % 和

80 % 的居民因单位分房而搬迁
,

这一点显而易见
,

无

需多谈
。

但处于郊区化阶段中的林茂居住区
,

也有
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表 2 迁居原因
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7 8 % 的居 民因单位分房而搬家
,

究其原 因
,

却是因

为林茂居住区是在市政府统一规划开发后主要由各

单位出资购房的缘故
。

泡崖居住区则完全不同
,

因

单位分房 而迁居者只占 23 %
,

动迁与回迁原 因占

3 7 %
。

动迁与回迁是因旧城改造和新区建设而失去

住房后在政府与企业组织下的统一搬迁
,

很 大程度

上带有强制性或半强制性因素
。

而购买商品房与集

资建房等自主性原因占到 40 %
。

从泡崖这一 新居

住区的情况可以看出
,

以购买商品房与集资建房等

原因的居民自主性迁居正在增加
,

说明迁居原因中

居民的空间偏好成份在上升
,

经济成份在下降
,

只是

目前居民的居住地空间选择度仍然很小
。

4 居住郊 区化趋势分析

4
.

1 居民郊迁意向

在不受任何条件限制的情况下
,

居民将迁往哪

些地 区
,

是预测居住郊区化趋势的重要依据
。

城市

居住地域结构的变化不仅与经济发展水平
、

产业结

构调整及城市住房政策等有密切关系
,

而且也与居

民本身的城市居住区认知相关
。

对大连市 民的问卷调查表明
,

当条件容许 时
,

86 % 选择了市中心部及其周 围地 区
,

选择近郊城区

的约 15 %
,

没有一户愿意迁往近郊小城镇或郊 区农

村地区(表 3 )
。

并且
,

值得注意的是
,

即使是近几年

才外迁而来的林茂和泡崖居住区居民中
,

其大 多数

也表示在条件容许时愿意 回迁至市中心部及其周围

地区
。

这也从另一个侧面说明了最近一次的郊迁
,

并不是 因偏好近郊居住之故
,

而是在政府及企业的

组织与动员下的被动性行为
。

4
.

2 迁居的潜在动力

对现居住地 的满意程度如何
,

也是分析迁居趋

势的重要方面
。

在有效 回答的 3 41 户家庭 中
,

对现

有住宅及其周围环境 感到很满意 的仅占 5 %
,

表示

满意 的占 20 %
,

认为一般和表示不满意的各占 41 %

表 3 居民愿意迁往地区比较
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、产吸

春海

中村

林茂
泡崖

合计

1 2

4 2

注
:

单位为户数
,

括弧内为百分比
。

资料来源
:

大连调查(1 9 9 5)

和 3 4 %
。

除林茂居住地区内的大部分居民(占 60 % )

对现有住宅与环境表示满意外
,

其余各居住区的大多

数居民都对现居住地存在着不满
,

而以旧住房为主的

春海居住区内表示不满意的居民比例更高达 55 %
。

可以认为
,

旧居住区居民对现有住房及其周围环境的

强烈不满将是今后居住郊区化的主要动因
。

具体来看
,

居民对现居住地的不满主要表现在对

住房本身不满和对环境不满两个方面
。

其 中
,

对住房

本身不满的家庭占 59 %
,

包括对住房面积偏小
、

住房

质量较差及附属设施不完备等的不满(表 4 )
。

对周

围环境表示不满 的家庭占 37 %
,

主要表现在对 空气

污染
、

噪音
、

道路不畅和 自由市场的脏乱差等方面
。

4
.

3 小结

综合上述分析
,

大连市已经进入城市中心区居

民向近郊新居住区迁居的郊区化阶段
。

居民的自主

性郊迁较少
,

从某种意义上讲
,

目前大多数迁居 由

单位分房和动迁等原 因而引起
,

大连市全面走入居

民自主性郊迁的郊区化 阶段还有一定距离
。

随着改
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:
大连市居住郊区化的现状

、

机制及趋势

表 4 居民对现有住房及环境不满的原因

T a ble 4 T h e r e a

son
s o f d is s a t isfa e t io n s w it h e x ist in g h o u s e s a n d e n v iro n m e n

住房面积小 住房质量差 周围环境污染 交通与购物不便

3 8 (6 0 )

其他原因

4 (6 )

4 (6 )

3 (6 )

(3)(3)(6)(38)(24)(12)
,白,�八、�‘UO八

、卫少、产、、、J、刀沪

14142413
了
‘
、了r、了.几了t、r9912218

、,、 ,声、片、子.产

79
11口
7,�,

1..1内」

了.、
J

‘
、了百、了
、了.、

38143560

了nrotz
山.1丫式11J.1飞一内J飞r1010195337春海

春海

中村

林茂
泡崖

合计

注
:

按重复回答计算
。

单位为户数
,

括弧 内为百分比
。

资料来源
:

大连调查 ( 19 9 5)

革开放后经济发展水平的提高
,

城市住房制度改革的

深入进行
,

居 民生活水准的提高和生活方式的多样

化
,

已经使得部分居民率先迁往郊区居住
。

并且
,

依

据大连远期城市居住规划的安排
,

规划建设 中的新市

区将是居民的主要迁入地
,

因此从长远来看
,

居住郊

区化将是大连城市发展的必然趋势
。

另外
,

从大城市

可持续发展的角度分析
,

居住郊区化也是城市经济可

持续发展
、

城市土地可持续利用
、

城市 人口 可持续增

长
、

城市环境质量可持续改善的重要保障
。

目前急需

探讨的将是如何积极引导居民选择居住地的问题
。

仄饭i
一

郊 区 化第 阶段 居 {1
二
郊区 化第 几阶段
2 (川)年 以后

⋯ 城市地域

墨墨暴翻
::::

卿卿履瓜酥
区区 黝黝黝

鬓鬓
罄罄罄罄

城市地域

势{石
,

卜心区 近郊居 笼l新十」

区瑟壑导一侧缈
城市地域 新市区

颐夔翎-
-

卜自粼瀚绷
以 经济原因 为 1二

( 旧 城改造
、

居 t l新村建设 )

以 空 幻lJ原 因 为 卜
( 新市区 建设

、

新市 区选好 )

5 结论

( l) 进入 80 年代以后的旧城改造促使大连积极

地
、

较早地进入了离心分散型城市化阶段
,

与近郊区

居住新村的建设相呼应
,

旧城区部分人 口外迁
,

城市

中心区人 口下降
,

表现出初期郊区化阶段的特征
。

( 2 )大连居住郊区化现状特征表现为
:

地域上限

制在现有建成区及其边缘部分
,

人 口 迁居的距离有

限 ;机制上表现为企业与政府组织下的被动性的迁

居行为
,

是旧城改造和新居住区建设的直接结果
,

居

民的 自主性郊迁较少 ;迁居者的直接动 因体现为经

济因素大于空间偏好因素
。

(3) 依据大连市关于居住新区的规划安排
,

预计从

旧城区迁向近郊居住新村的居住郊区化过程将持续到

20 10 年左右
,

可称之为大连市居住郊 区化的第一阶段

(图 3)
。

此后随着居民生活水准的进一步提高
,

住房来

源和居住方式逐步多样化
,

居民的居住空间选择自由

度更大
,

自发性郊迁成为郊区化的主流
,

迁居距离增

大
,

由此大连市将进入居住郊区化的第二阶段
。
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tio n n a ire su rv e y o f D a lia n e itiz e n s d u r ing Ju ly 1 9 9 5
,

th is th e s is s t u d ies t he e h a ra e t e r is tie s ,
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15 a m ix e d re s ie n t ia l a re a w ith b o t h wn
r ke rs a n d c a d r e s (Fig

.

2 )
.

Q u e s t io n n a ire s w e r 。 d is t ribu te d th ro u g h
“ s t re e t

o ffice s ” to 4 0 0 ho u s e
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u s e d in the s t u d y
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Bas e d u
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t u s q u o a n d th e m ie ro m e e ha n is m o f the s u r b u r b a n iz a t io n o f re sid e n e e
.

Al l o f t he e a n d id a te s m ig r a t e 2
.

1 1 ti
me

s

in a v e ra g e ,

w it h a lm o s t ha lf o f e a n d id a t e s m ig r a t e o n ly o n e e ,

w hie h Pro v e s th a t th e re sid e n ts in D a lia n C it y
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mo b ility
.

T h is e ha ra e te r is tie o f m ig ra t io n 15 tig h tly co rr e la tiv e w it h th e ca u se s o f
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,
th a t is
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n it )
.
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.
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r is in g in n e w ly e o n s t r u e t e d r e s id e n tia l a re a , s u e h a s Pa o y a
.

In t he v ie w o f th e s p a tia l p a t t e r n o f m ig ra t io n ,
t he

t yPe o f mo
v in g fro m t he e o r e a r e a t o t h e s u b u rb a n a re a s 15 d o m in a te

.
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th e o ld e it y
.
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,
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.
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