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芜湖市城市居住区位研究

焦华富,吕祯婷

(安徽师范大学国土资源与旅游学院, 安徽 芜湖 241003)

摘要: 运用评价模型对芜湖市各个片区的居住区位进行了评价,利用问卷调查方式所获取的资料对芜湖市居民

的居住满意度和择居意向进行了分析,并探讨了居住区位优势度对商品房价格的空间分异、居民居住满意度、居

民择居偏好区位的影响。结果表明, 处于芜湖市中心的城中片区在居住区位方面的优势最高; 其次是镜湖北片

区; 再次是城南片区、城东片区、开发区片区;三山片区最次。可见对一个拥有中等规模,新区刚刚开发的城市而

言, 发展历程越久的片区,其区位优势越强, 且商品房价格越高, 居民的居住满意度越高,更成为居民理想的择居

区位。
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  城市居住空间一直是国外学术界关注的重要
领域,并取得了丰硕的研究成果, 如芝加哥学派提

出的同心圆理论、扇形理论、多核心理论; 温哥和阿

隆索的 /互换论 0 [ 1] ; 行为主义者提出的家庭生命
周期理论

[ 2]
、迁居行为的 /压力说 0 [ 3]及布朗与摩

尔提出的住房选择的三阶段模式
[ 4]
。对居住区位

的研究可以追溯到 K irkW和 Low enthal D关于住

宅选择过程中的区位分析
[ 5]
。 20世纪 80年代末,

国内学者开始关注城市居住空间的研究, 李培祥分

析了影响城市居住区位的主要因子, 包括交通可达

性、环境、家庭收入状况等
[ 6]
; 董昕较完整的阐述

了居住区位的含义,并且对计划机制和市场机制下

影响居住区位的因素分别进行了分析
[ 7 ]
; 张文忠

和范炜建立了居住区位的评价模型, 并分别对北京

市、南京市各片区的居住区位优势度进行了比

较
[ 8, 9]
;杜德斌指出影响居住选址的社会经济要素

有居民的收入水平、家庭结构、居民的社会文化背

景等
[ 10]
; 张文忠认为, 房价的高低、交通通达性、环

境条件是决定居民居住区位选择的客观条件, 而居

民自身的社会属性,如年龄、受教育程度、收入水平

以及对不同环境的偏好也影响着住宅的选择过程

和结果
[ 11]
;伍俊辉等对兰州市居民的居住偏好进

行了实证研究,认为交通便利程度、住房价格、住房

位置、子女教育是兰州市居民择居过程中考虑的主

要因素,而收入、职业、年龄对居民择居偏好影响较

小,城关区仍然是居民主要考虑居住的区域
[ 12]
。

芜湖市位于安徽省东南部的长江下游南岸,市

区面积 720 km
2
, 辖镜湖、鸠江、弋江、三山四区,总

人口 105. 5万人,地理位置优越,水陆交通便利,拥

有悠久的商贸传统, 历来都是安徽沿江和皖南地区

重要的交通中心和物资集散地。改革开放以来,芜

湖市的区位条件进一步改善, 随着奇瑞汽车和海螺

型材等产业的发展,经济实力大大增强, 在皖江城

市带和江淮城市群中的地位日益突出,初步与省会

合肥市形成了双中心的空间和职能结构。城市的

居住空间发生着急剧的变化, 而目前从理论上加以

系统研究的成果尚不多见。本文试图利用评价模

型对芜湖市各个片区的居住区位进行评价,并探求

居住区位优势度对商品房价格的空间分异、居民居

住满意度、居民择居偏好区位的影响。

1 芜湖市城市居住区位评价

1. 1 居住区位的内涵
居住区位不仅是指住宅在城市区域 (空间 )中

的地理位置, 而且包括由该位置出行的便捷程度

(即通达性 ), 以及居住在该位置所获得的非经济

方面的满足程度。具体说来, 就是指住宅坐落的地

理位置以及以此为基点进行工作、上学、购物、就
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医、娱乐等出行活动所需要的交通成本 (包括货币

成本和时间成本 ) , 以及该位置的自然环境、社会

人文环境等对居住者身体和心理等方面的影

响
[ 7]
。

1. 2 评价因子的确定

于 2008年 11月,对芜湖市居民择居意向进行

调查,共发放问卷 350份,回收 315份, 其中有效问

卷为 284份, 有效率为 90. 2%。得出影响择居意

向的各个因子及对于居民择居行为的的影响程度

(表 1), 从而确定主要的影响因子。调查结果显

示,目前居民最为关注的几项因子是: 交通便利程

度、距工作地点的距离、周边自然环境、周边配套设

施、距市中心的距离、住房价格。在这 6项因子中,

除了距工作地点的距离这个因子无法以统一的指

标进行衡量以外,其他因子相对于某地点来说其状

况是稳定的,可作为评价模型的基本要素。

表 1 芜湖市居民居住区位影响因素
Tab le1 In fluencing factors to house location select ion of resid ents inW uhu city

影响因素
样本选中数

(人 )
比例 影响因素

样本选中数

(人 )
比例

交通便利程度 245 86. 3% 住房价格 159 56%

距工作地点的距离 154 54. 2% 户型设计 57 20. 1%

配套设施 (教育、医疗、商业网点等 ) 184 64. 8% 住宅外观 10 3. 5%

周边自然环境 212 74. 6% 周边居住群体 37 13%

距市中心距离 158 40. 6% 开发商品牌 7 2. 5%

住宅升值潜力 31 10. 9% 物业管理 70 24. 6%

  注:选项有重复。

1. 3 评价模型的构建
评价模型及指标选取主要参考范炜的研究成

果
[ 9]
,并结合本研究的需要进行了适当调整,具体

变量设定如下:

RV (V alue o f resident ia l locat ion ) ) ) ) 区位优

势度; TP ( T raffic Param eter) ) ) ) 交通参数; FP

( Facilities ) ) ) ) 设施参数; EP ( Environment Pa-

rameter) ) ) ) 环境参数; R ( Road) ) ) ) 各片区干

道数量; L ( L ine) ) ) ) 各片区公交线路总数; KT (K

为系数, T即 T raffic的缩写,以下变量指代形式同

理 ) ) ) ) 居民对交通的重视程度; D ( D istance) ) ) )
各片区与市中心的距离; D c(以下变量指代形式同

理 ) ) ) ) 各片区与市中心的平均距离; M ( M ar-

ket) ) ) ) 各片区大型商业网点数量; H ( H osp-i

tal) ) ) ) 各 片 区 区 级 及 以 上 医 院 数 量; S

( Schoo l) ) ) ) 各片区中小学数量; E ( Env ironment)

) ) ) 各片区水域、山体及公园绿地面积。根据以上
变量设定公式评价各个片区的生活条件优势度和

区位优势度:

RV = TP + FP + EP (1)

式 ( 1)中, TP = (R /R c+ L /L c- D /D c) @KT ; FP =

(M /M c+H /H c+ S /S c) @KF ; EP = E /E c@KE

1. 4 数据来源
1) 交通条件从交通干道数、公交线路数、各

片区距离市中心的距离来衡量,其权重 KT 即居民

对交通因子的重视程度;

2) 配套设施主要考虑大型商业网点、中小学

校、区级以上医院数量, 其权重 KF即居民对设施

因子的重视程度;

3) 因芜湖市城区水域及山体较多, 而水域及

植被对于景观和空气质量影响较大,自然环境用水

域、山体及公园绿地面积来衡量, 其权重 KE即居

民对环境因子的重视程度。

1. 5 芜湖市居住空间划片分区

为了研究的便利, 根据城市居住空间发展演

变、道路等因素对居住空间进行划片。将其划分为

6个区段 (图 1), 具体名称及范围如下:

开发区片 ( A ) :以芜湖长江大桥为界,合芜高

速以北的区域, 面积约 42. 6 km
2
。

镜湖北片 ( B):南起赭山西路和赭山中路,北至

合芜高速,西抵长江,东至弋江北路,面积约 18 km
2
。

城东片 ( C) :芜宁铁路、合芜高速、弋江北路和

弋江中路以东, 面积约 60. 2 km
2
。

城中片 ( D): 西抵长江,东至弋江中路, 南起利

民路, 北至赭山西路和赭山中路, 面积约 15. 2

km
2
。

城南片 ( E ): 利民路以南、北至高新技术开发

区,弋江南路以东,西抵长江, 面积约 23. 8 km
2
。

三山区片 (F ):新设立的三山区,面积约 50 km
2
。
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图 1 芜湖市住宅划片分区示意图
F ig. 1 D ivision of res iden tia l district inWuhu C ity

1. 6 各片区居住区位优势度评价

根据上述模型及数据,可得出各个片区区位优

势度的评价结果 (表 2)。

表 2 芜湖市各片区居住区位评价

Tab le 2 Evaluative resu lts of res iden tial location inWuhu city

片区名称
交通

条件

设施

条件

环境

条件

区位

优势度

开发区片区 ( A ) 0. 16 0. 75 1. 87 2. 78

镜湖北片区 ( B) 1. 68 1. 56 0. 42 3. 67

城东片区 ( C) 0. 79 1. 84 0. 58 3. 21

城中片区 (D ) 3. 14 5. 54 0. 35 9. 03

城南片区 ( E) 1. 13 1. 85 0. 32 3. 29

三山区片区 ( F) - 1. 7 0. 52 0. 92 - 0. 2

  由表 2可知, 城中片区在居住区位方面的雄厚

优势毋庸置疑;其次是镜湖北片区; 再次是城南片

区、城东片区、开发区片;三山区片区最差。

芜湖市作为一个中等城市, 新区的开发刚刚起

步,而城中片区经历了较长的发展历程,在交通条

件、设施条件方面都拥有着绝对优势。

镜湖北片区,作为城市空间演变过程中第一个

扩展的区域,距离市中心较近, 其区位优势仅次于

城中片区。

作为芜湖市重点建设的城南居住组团,自奥体

公园、高校园区建设以来,基础设施和配套设施不

断得到改善。新区宽敞的生活空间,第十二中学新

校区的落成,跨越青弋江的新大桥 ) ) ) 临江桥改善

了南北交通状况,使得城南新区的居住区位优势不

断提升。

1993年国家级经济技术开发区在芜湖市城北

落户, 吸引了国内外大批知名企业进驻, 居住配套

成为当务之急, 基础设施和公共设施不断得到完

善。但由于城北片区主要是工业园区的生产性功

能,居住功能则更多是满足企业员工及当地老住户

的居住需求,不可能形成大规模的居住组团。

就城东片区而言, 2006年芜湖城市行政区划

调整, 芜湖县清水镇等区域划入芜湖市区范围,城

东区域进一步扩大, 增量的土地资源为城东的发展

带来了生机。同时, 随着二环路的改造、三环路的

开通以及政府对神山公园风景区的重点规划、建

设,城东的基础设施质量有了前所未有的提高。

三山区片区主要范围为原繁昌县峨桥镇, 2006

年市区行政区划调整时划为芜湖市的一个区,距离

芜湖市中心约 17 km, 路途较远, 城区的建设刚刚

起步, 各项配套设施还不够完善,相比老城区而言,

生活条件优势度最差。目前居住的为原峨桥镇拆

迁居民、三山工业园区的员工及镇域内农村进入城

区的人口, 对原芜湖市城区居民的吸引力不大。但

三山区拥有大面积的湿地,生态环境优美。

2 芜湖市商品房价格空间分异

住宅价格是对房地产市场各项因素的综合反

映,一般而言,生活条件优势度较高的区域,商品住

宅价格也相对较高。为了深入研究两者之间的相

互关系,本文以芜湖市现有的 44个楼盘 (统计截

止于 2008年 11月 )为研究对象, 运用 M apIn fo建

立楼盘数据库, 利用 Surfer绘制商品住宅价格空间

分布的等值线图,分析商品房价格的空间分布与生

活条件优势度的关系,最后通过多元回归等方法,

进一步分析两者间的相关程度。

2. 1 住宅价格总体分布特征

根据芜湖市房地产管理局 2008年 9月底公布

的房地产市场数据资料 (表 3)分析可得, 目前芜

湖市市区住宅主体价格为 4 000 ~ 5 000元 /m
2
。

城中片区所有楼盘均价已达 5 000元 /m
2
,镜湖北

片区为 4 500~ 5 200元 /m
2
,开发区片区为 4 000~

4 500元 /m
2
,城东片区大部分价格在 4 000元 /m

2

以下,仅有一处楼盘因位于近东区,单价高于 4 600
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表 3 芜湖市住宅价格分类
Tab le 3 C lassif icat ion of residen ce price inW uhu C ity

价格 3000元 /m 2以下 3000~ 4000元 /m2 4000~ 5000元 /m2 5000~ 6000元 /m2 6000元 /m2以上

楼盘个数 (个 ) 3 7 16 10 8

所占比例 (% ) 6. 8 15. 9 36. 4 22. 7 18. 2

  注:根据据芜湖市房地产管理局相关统计资料整理得出。

元 /m
2
, 城南片区 4 200~ 4 800元 /m

2
, 3 000元 /m

2

仅分布在三山区片区。而本次的调查结果显示,

62. 5%的居民的心理承受价位是 3 000元 /m
2
以下,

28%的居民心理承受价位是 3 000~ 4 000元 /m
2
,即

目前绝大部分的居民仅能承受 4 000元 /m
2
以下的

房价,这与房地产市场的价位很不匹配。而芜湖市

3 000~ 4 000元 /m
2
价位的楼盘数仅占 22. 7%,分

布在三山区和城东片区。

2. 2 楼盘数据库的建立

首先,利用 M apInfo对芜湖市中心城区交通图

进行编辑和数据提取, 生成市区道路、区际行政边

界等几个可复合、可分解的图层。并根据芜湖市

2008年秋季购房指南图建立楼盘点位图层, 应用

M apInfo的点位标示功能, 以街道行政界线图和中

心城区道路图为参照底图,将楼盘样本全部标在图

上,建立楼盘点位图层, 生成了住宅空间分布图。

同时,运用属性表连接功能, 以楼盘的编码为匹配

数据,依次将楼盘名称、所在区域、楼盘价格等字段

写入属性表中,通过图层控制功能中的标签选项的

确认,将楼盘的属性与楼盘点位置同时显示。

2. 3 住宅价格等值线图

根据 MapInfo提供的楼盘的位置信息与楼盘

价格组成如 A (X, Y, Z )的数据,其中 X 代表经度, Y

代表纬度, Z代表楼盘价格, 运用 Surfer8. 0绘制住

宅价格等值线图 (图 2)。可以看出,目前芜湖市的

商品房价格已形成 2个明显的高峰值区,分别是位

于长江岸边的世贸滨江、芜湖#名流印象等楼盘和

位于市中心的侨鸿国际花园。商品房价格基本上

是以此为核心呈同心圆向外递减,进一步证明了城

市的单中心性。但由于芜湖市区滨临长江且呈南

北带状延伸,使得同心圆的左半部分缺失。可见,商

品房价格的空间分异与住宅的区位优势基本吻合。

2. 4 居住区位优势度与商品房价格的关系
在对商品房价格的空间分异进行定性分析基

础上,从定量角度,分析商品房价格与交通设施、配

套设施、环境条件的相关关系。以商品房价格为因

变量,交通设施、配套设施、环境条件为自变量, 进

图 2 芜湖市住宅价格等值线图 (元 )

F ig. 2 Isop leth of resident ial p rice inWuhu C ity ( RMB )

行多元回归分析,得出复相关系数 R为 0. 889。表

明商品房价格与交通条件、配套设施、环境条件有着

较高的相关性。进一步拟合,可得到回归方程为:

Y = 3903. 7 + 154. 5X 1 + 316. 494X 2 - 28. 782X 3

( 2)

式 ( 2)中, Y为商品房价格, X 1为交通条件, X2为设

施条件, X 3为环境条件。对方程进行显著性检验, F

值为 2. 1,查 F分布表中 F0. 1 (3, 6- 3- 1) = 9. 16,小

于 F值, 说明在 A= 0. 1的水平下, 回归方程有显

著性意义。从回归方程可以看出,商品房价格与交

通条件和设施条件成正相关, 说明交通越便利、设

施越齐全的位置商品房价格一般较高;而商品房价

格与环境条件成负相关, 这与前人的研究结果有所

出入, 与人们平常的认知可能也有所背离, 但与芜

湖市的情况相符合。这是由于芜湖市环境条件较

好的地方基本是位于新区、郊区, 这些地方虽然环

境条件好, 但是交通和设施方面的劣势并没有带来

较高的商品房价格。城东片区的明日星城、金都檀

宫、星城星河湾等几处楼盘即可佐证,距市区较远、
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自然环境好,但价位相对于市中心的楼盘较低。再

从这 3个自变量的系数来看,交通条件和设施条件

的系数远远大于环境条件的系数,说明在这 3个因

素中,前两者起着很大的作用。

3 芜湖市居民居住区位满意度调查

以上对居住区位的研究,均是通过各项统计指

标的客观分析,其结果与居民对居住区位的主观感

知是否吻合则有待进一步探讨, 本文将依据问卷调

查所获得的资料对此进行分析。

3. 1 样本的背景分析

受访居民居住位置分布情况为: 开发区片区占

16. 9%、镜湖北片区占 18. 0%、城东片区占 12. 0%、

城中片区占 29. 9%、城南片区占 14. 4%、三山区片

区占 8. 8%。此比例与各个片区的人口数相对比

例基本上一致, 能够代表各个片区居民的一般情

况。样本包含了不同年龄层次、不同文化程度、不

同家庭收入水平、不同的家庭结构,随机性较强,保

证了分析结论的可靠性。其中, 男性共计 160人,

占总样本的 56. 3%; 女性共计 124人, 占样本的

43. 7%。样本的年龄构成以 21 ~ 30岁、31 ~ 40

岁、41~ 50岁为主, 分别占样本的 25%、30. 3%和

35. 2%。样本的受教育程度构成以高中或中专、大

专及本科为主, 分别占 32. 0%、20. 4%、27. 8%。

在家庭成员组成结构方面,各类型分布较均匀。从

家庭月收入看, 大部分为 3000~ 3999元 /月, 其次

为 2000~ 2999元 /月和 4000~ 4999元 /月, 再次为

2000元 /月以下和 5000元 /月以上, 呈现中间多、

两头少的分布状态。

3. 2 居民居住区位满意度分析

3. 2. 1 居住区位总体满意度

根据调查结果显示, 对居住区位很满意的占

8. 3%, 比较满意的占 42. 2%,一般的为 38. 1% ,不

满意的为 9. 6% ,很不满意的为 1. 8% ,说明芜湖市

大部分居民对居住区位的满意程度持较满意和一

般满意的态度。

从分片区情况看 (表 4 ), 开发区片区 57. 5%

的居民对居住区位持一般满意态度, 23. 4%的居民

认为较满意, 17%的居民不满意。而持很满意和很

不满意这两种极端态度的仅占 2. 1%, 说明居民对

居住区位的总体满意程度一般。镜湖北片区 51%

的居民对居住区位较满意, 35. 5%居民认为区位一

般。城东片区 37. 5%居民对自己的居住区位不满

意, 25%的居民认为区位一般。城中片区 56. 1%

的居民对居住区位较满意, 13. 4%的居民很满意,

说明城中片区接近 70%的居民对居住区位持较满

意或者很满意的态度。城南片区 51. 9%的居民认

为居住区为一般, 30%的居民较满意, 说明此片区

80%的居民对居住区位持一般满意或较满意状态。

而三山区片区的样本反映,几乎无很满意或者较满

意的情况, 大部分认为居住区位不满意。

表 4 芜湖市各片区居民居住区位满意度
Tab le 4 Sat ifact ion of city residen ts on resid ence locat ion

inWuhu C ity

很满意 较满意 一般满意 不满意 很不满意

开发区片区 2. 1% 23. 4% 57. 5% 17. 0% 0%

镜湖北片区 3. 9% 51. 0% 35. 3% 5. 9% 3. 9%

城东片区 12. 5% 13. 0% 25. 0% 37. 5% 12. 5%

城中片区 13. 4% 56. 1% 26. 0% 3. 7% 1. 2%

城南片区 11. 1% 30. 0% 51. 9% 7. 4% 0%

三山区片区 0% 0% 33. 3% 66. 7% 0%

  若将居民居住区位满意度记为 5分制,即按照

满意程度由高到低依次计为 5分、4分、3分、2分、

1分,按照各自比例计算出各片区居民居住满意度

的精确值, 分别为 3. 11分, 3. 45分, 2. 77分, 3. 77

分, 3. 44分和 2. 33分。可以看出城中片区仍然具

有无可比拟的优势, 其次是镜湖北片区和城南片

区,再次是开发区片,最次是城东片区和三山片区。

3. 2. 2 各片区优劣势分析

从各个片区居民对各自居住位置的区位优劣

势评价来看 (表 5) ,镜湖北片区和城中片区的优势

在于便捷的交通条件和完善的配套设施,但生态环

境是其劣势。城南片区在交通、设施、环境三方面

都不具备明显优势, 但居民也没有对某一方面持强

烈负面意见。开发区和城东片区在交通、设施方面

存在明显的劣势,持负面态度的居民占大多数,生态

环境方面居民基本持中立态度。三山区除了生态环

境较优以外,其他两方面都非常不能让居民满意。

4 芜湖市居民择居偏好区位

居民对居住区位的感知直接影响到居民购买

商品房的行为
[ 13 ~ 14 ]

,一般认为区位最优越的位置

交通便利、设施齐全, 因而成为居民心目中理想的

居住地,但往往区位优越的位置住宅价格也较高,

这也是居民购房的一个门槛, 成为居民在实际区位

选择时着重考虑的因素。所以择居理想区位是居

340                    地   理   科   学                   30卷



表 5 芜湖市各片区居住区位优劣势分析
Tab le 5 Sup eriority and w eakness of residen t ial d is tricts inW uhu C ity

片区名称
交通条件

优势 劣势

配套设施

优势 劣势

生态环境

优势 劣势

开发区片区 8. 5% 91. 5% 19. 1% 80. 9% 46. 8% 53. 2%

镜湖北片区 58. 8% 41. 2% 51% 49% 35. 3% 64. 7%

城东片区 12. 5% 87. 5% 12. 5% 87. 5% 25% 75%

城中片区 65. 9% 34. 1% 78% 22% 43. 9% 56. 1%

城南片区 48. 1% 51. 9% 51. 9% 48. 1% 44. 4% 55. 6%

三山区片区 2. 5% 97. 5% 1. 3% 98. 7% 97% 3%

民对居住空间认知及居住环境认可度在空间上的

体现,而其实际选择区位是受到其支付能力或其他

方面影响所做出的选择行为。

调查结果显示,若让居民选择其心目中的理想

居住区位 (图 3) ,则一半的居民选择居住在城中片

区, 27%的居民选择镜湖北片区, 11%的居民选择

城南片区,分别有 5%的居民选择城东片区和三山

区片区,仅有 2%的居民选择在开发区片区。居民

对各片区的区位认可度由高到低依次为城中片区、

镜湖北片区、城南片区、城东片区和三山区片区、开

发区片区。可见城中片区优越的区位、便利的交

通、完善的设施确实对居民产生了很强的吸引力,

而镜湖北片区因为紧邻市中心也显现出特有的优

势,不少居民认为城南片区有奥体公园、高校园区、

文化氛围较好, 加上空间比较宽敞, 适宜居住。三

山片区虽距离市中心远,但选择在此居住的居民却

比开发区片要多,居民反应的原因有以下 3点: 其

一,三山片区环境较好;其二,房价低;第三,很多居

民关注碧桂园集团开发的水景别墅。

  对居民实际选择的区位进行分析,则结果又有

所变化 (图 4), 认可度排名依次为镜湖北片区、城

图 3 择居理想区位

F ig. 3 Idea l residence locat ion

图 4 择居现实区位
F ig. 4 Real resicen ce location

中片区、城南片区、城东片区、开发区片区、三山区片

区。居民在居住位置的选择方面比前者分异小, 显

得更为均匀,镜湖北片区位次上升而三山区片区位

次下降,人们对城中片区的情有独钟也终因为其高

额的房价望而却步,均衡考虑其支付能力和区位之

后理性的选择了镜湖北片区、城南片区或其他片区。

5 结  语

通过对芜湖市各片区的居住区位进行分析,得

出城中片区最具优势,其次是镜湖北片区, 再次是

城南片区、城东片区、开发区片,三山片区最次。可

以看出,芜湖市各住宅片区区位优势是与城市发展

的过程紧密联系,发展历史越久的片区区位优势越

强,最迟开发的新区区位优势最弱。就商品房价格

的空间分异来看,总体呈现为以城中片区为峰值中

心向外围逐渐降低的同心圆分布状态,从分片区来

看,城中片区最高,其次为镜湖北片区﹑城南片区,

再次为开发区片和城东片区, 最次为三山片区。就

居民的居住区位满意度来看, 城中片区仍然具有无

可比拟的优势, 其次是镜湖北片区和城南片区,再

次是开发区片, 最次是城东片区和三山片区。从居
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民择居的理想区位而言, 排名依次为城中片区、镜

湖北片区、城南片区、城东片区、三山片区、开发区

片。由此可见, 居住区位与商品房价格的空间分

异、居住居住满意度和居民择居理想区位具有较强

的吻合性,即居住区位优势越强的地段,商品房价

格越高,居民对区位的满意度越高, 也成为居民理

想的居住地。
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Study on the Residential Location ofW uhu C ity

JIAO Hua-fu , LU Zhen- ting

(C ollege of T err itorial R esources and Tourism , Anhui Normal University, Wuhu, Anhui, 241003)

Abstract: Th is paper constructs an evaluat ionmode l on the base of other studies, d iv ides the residential reg ion

into six parts according to natura l factors, road, histo ric variation etc. , then eva luates the locat ion dom inance of

residentia l districts inWuhu C ity. M oreover, it ana lyzes spatial distribution o f prices, people. satisfact ion w ith

location and peop le. preference to resident ial location, then d iscusses the e ffect of resident ial locat ion dom inance

to the spa tial d istribut ion of prices, peop le. satisact ion w ith locat ion and people. preference. Four conclusions

are as fo llowed: F irstly, the center area o fWuhu C ity is st illw ith the h ighest dom inance. The north area o f Jing-

hu is inferior to i.t Sanshan area is w ith thew eakest dom inance. Secong ly, themost expensive houses are in the

center area o f the city. The residents prices in Sanshan area and the east area are the low es.t Th irdly, people lo-

cat ing in the center of the city have the h ighest level of satisfact ion w ith locat ion, w h ile leve ls of people locat ing

in Sanshan and east area o f the city are inferiores.t M o reover, people s' ideal location of house are st ill in the center

area of c ity. G enera lly, the center area of the c ity, the north area of Jinghu have been mature residentia l group,

and the residential group o f east of the c ity and Sanshan area are in the ir infancy. M oreover, the dom inance of

residentia l locat ion is consistent w ith spat ial differentiation of house price, sat isfat ion of residence location, ideal

residence locat ion.

K ey words: residentia l locat ion; preference to residential location; location dom inance; Wuhu C ity
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