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——以第117和118届广交会为例
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摘要摘要：基于艺龙网酒店房价数据和问卷调查数据，运用数理统计方法以及反距离权重插值法，研究第117和118

届广交会举办前后广州市主城区699家星级酒店客房价格变动的时空分异特征。研究表明：① 广交会举办一、

二、三期形成3个谷峰，休会期形成谷底，总体呈现“三升三降”态势，展会期间酒店星级越高，房价的涨幅越大。

② 广交会举办期间不同星级酒店房价热点区不同；酒店房价空间分布呈圈层式结构，以琶洲馆为中心呈现明显

的距离衰减规律。③ 酒店房价影响因素主要包括与会者需求、酒店类型、城市交通与展馆距离、商圈及生态环

境、区域发展战略与方针政策等。④ 酒店房价可以作为测度大型展会对城市影响的重要指标。
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大型展会在全球工业型经济向服务型经济转

变的过程中发挥着巨大作用，支撑着城市现代服

务业的形成与发展[1]。国务院颁布实施《关于进一

步促进展览业改革发展的若干意见》，中国展览行

业迎来前所未有的发展新机遇。数据显示，2015

年全国共有160个城市举办展览活动，展会面积约

11 798 万 km2，展会经济直接产值高达 4 803.1 亿

元，增加值占全国 GDP 比重的 0.71%。大型展会

的兴盛与蓬勃发展，不仅产生直接可观的经济效

益、促进城市经济的提升，更是引发学术界对大型

展会影响研究的热议与思考。现阶段国外研究多

以某个城市或地区展馆以及某种类型展会为研究

对象，分析其对区域经济发展所带来的经济影响

或是旅游影响[2~4]，国内研究则注重探索其对城市

经济[5~8]和旅游行业的影响[9~11]，其中作为旅游业重

要分支产业的酒店业是最大受益者[12,13]，大型展会

对酒店房价的影响研究已成为现阶段炙手可热的

研究选题之一[14]。

会展与旅游相互融合、相互促进，共同推动着

国家和地方发展[15]。作为政府主导的大型定期商

业展会，每届广交会吸引来自200多个国家和地区

的 40多万名国内外客商进出广州，对举办城市具

有持续及广泛的影响力[7]。针对广交会影响研究，

现阶段主要集中在广交会对城市经济[5,7,16]、社会影

响[17,18]、酒店空间布局 [19~21]和酒店效益 [22,23]等领域，

较少关注对酒店房价涨幅的影响。基于酒店客房

价对展会影响敏感且可获取，本文尝试从时间和

空间两个维度，以第 117和118届广交会为研究对

象，分析广州市主城区星级酒店价格的时空分异

特征及影响因素，试从酒店房价视角探究大型展

会对酒店业的辐射范围和影响能力，为城市举办

大型展会期间酒店业房价的宏观调控及酒店业建

设管理提供参考。

11 研究区概况与研究方法

11..11 研究区概况和数据来源研究区概况和数据来源

广交会是中国历史最长、层次最高、规模最

大、商品种类最齐全、到会客商最多、成交效果最
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好的贸易展览会 [23]。据悉，第 117 和 118 届广交

会采购商与会者分别来自 216个和 213个国家和

地区，参会人员累计达 184 801 人和 177 544 人，

累计出口成交额分别为 1 720.96 亿元和 1 712.49

亿元[24,25]。本文以广州市主城区为研究区域，包括

天河区、荔湾区、越秀区、海珠区、黄埔区、白云区、

番禺区等所辖区域内的城市建成区。选取广州市

主城区星级酒店为研究对象，通过Google map获得

各样本点经纬度坐标，对照《2015年广州市中心城

区图》[26]，选取主城区699家星级酒店，其中三、四和

五星级酒店数量分别为340、281和 78家（图1）。

首先是监测“艺龙网”（www.elong.com）公开

发布的酒店房价①，获得广州市2015年4月12日至

5月 12日、9月 28日至 11月 11日期间的星级酒店

标准间价格（以下简称“房价”），历时76 d，监测数

据共 79 040个，涉及 1 040家星级酒店，占星级酒

店总量的81.6%。其中，三、四、五星级酒店分别为

546、380和114家，占各自星级酒店总量的82.6%，

80.7%和 80.3%。不同星级酒店样本量均超过

80%，样本量有统计学意义。

其次是访谈式问卷调查。2015 年 4 月 15~26

日期间，以参展商和采购商为对象，在广交会举办

地琶洲展馆内外进行实地调研。调查过程严格按

照1个展位发放1份问卷，共发放问卷2 156份，有

效问卷1 853份，回收率85.95%。问卷包括与会者

行程安排、参会时间、入住酒店、出行交通工具、与

会者个体属性特征等内容。

11..22 研究思路研究思路

第117和118届广交会举办时间分别为4月15

日至5月5日和10月15日至11月4日，均分3期举

行。监测数据显示，第 117 届展会前 2 天与前一

周、国庆节前 2天与前一周的酒店房价基本相同，

因此，分别选取两个时段前两天的均价作为参

考。考虑到第 118 届展会与国庆黄金周仅相差 1

周，故将黄金周 7天也纳入了监测时段。此外，由

于展会结束后商务客人撤展需要一段时间，故将

展会后8天的酒店房价也纳入了监测范围，并以期

间均价作为参考（表1）。

运用数理统计方法分析第 117 和 118 届广交

会期间广州市主城区星级酒店房价变化情况，在

ArcGIS平台下运用反距离权重插值法对研究区域

酒店房价样本点进行空间插值[27,28]，形成酒店房价

图1 酒店样本点空间分布

Fig.1 Spatial distribution of hotel sample points

① 为保持数据的统一性和科学性，酒店房价用标准间价格表示，若有多种类型标准间则取价格最低者。
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等值面图；在房价空间分布图的基础上选择一个

中心基点，沿城市轴线划线最终生成酒店房价剖

面图，通过不同阶段酒店房价剖面图叠加，比较分

析第 117和第 118届广交会期间广州市主城区星

级酒店房价时空演变特征。

22 酒店房价的时空演变特征

22..11 酒店房价的时间演变特征酒店房价的时间演变特征

根据 4月 12日至 5月 12日监测数据，分析第

117届广交会前后星级酒店房价波动情况。如图

2a所示，展会与休会期间星级酒店的房价均有所

增长，酒店星级越高，房价增长幅度越大，其中，一

期（117b）、二期（117d）和三期（117f）酒店房价平均

上涨87.0%，84.6%和48.5%。展会举办期形成3个

谷峰，休会期形成谷底，总体呈“三升三降”态势。

除五星级酒店二期涨幅略高于一期外，三、四星级

酒店涨幅均随举办时间逐渐降低，展会期涨幅高

于休会期，休会期涨幅高于会前和会后。从酒店

房价来看，五星级酒店房价波动最为明显。一期

（117b）与二期（117d）各星级酒店房价较为一致，

各星级酒店会后（117g）房价均高于会前（117a）。

值得关注的是，117届广交会三期（117f）举办时间

和“五一”小长假重叠，但房价并未出现大涨，根据

以往研究，“五一”小长假和国庆黄金周都会带来

传统旅游目的地酒店房价的大幅上涨[29,30]。

根据 9月 28日至 11月 8日监测数据，分析第

118届广交会前后星级酒店房价波动情况。图 2b

显示，国庆、展会和休会期间，三种星级酒店房价

均呈增长趋势，并且仍然呈现酒店星级越高、房价

涨幅越大，但国庆期间的酒店房价涨幅远低于展

会期。以国庆节前（118a）房价为基期，国庆

（118b）、一期（118d）、二期（118f）、三期（118h）酒店

房价平均上涨 35.1%，111.0%，106.4%和 64.0%。

国庆和展会举办期形成4个谷峰，会前和休会期形

成谷底，总体呈现“四升四降”态势。除五星级酒

店二期（118f）涨幅略高于一期（118d）外，三、四星

级酒店房价涨幅均随举办时间逐渐降低，展会期

涨幅高于休会期，休会期涨幅高于国庆期间

（118b）、会前（118c）和会后（118i）。从酒店房价来

看，五星级酒店房价波动仍然最为显著。一期

（118d）与二期（118f）各星级酒店房价较为一致，各

星级酒店会后（118i）房价均高于会前（118c）。

两届展会期间星级酒店房价变化趋势总体表

现为酒店星级越高，酒店房价涨幅越大。一到三

期，除五星级酒店房价涨幅二期略高于一期外，

三、四星级酒店房价涨幅均随举办时间逐渐降低，

且展会期涨幅高于休会期、休会期涨幅高于会前

和会后，第118届展会休会期涨幅甚至高于国庆期

间（118b）。第 117届展会前后的酒店房价要高于

第 118届展会前后，但价格涨幅同比却低于后者，

究其原因，主要是受国庆黄金周的影响，第 118届

国庆节前（118a）酒店房价明显低于第 117届会前

房价（117a）。此外，“五一”小长假和国庆黄金周期

间广州市主城区星级酒店房价并未出现大的涨

幅，国庆期间（118b）酒店房价涨幅远低于展会期

房价涨幅。

22..22 酒店房价的空间分异特征酒店房价的空间分异特征

利用房价样本点数据，用反距离权重插值法

对第 117和 118届广交会不同时间阶段星级酒店

房价进行空间插值。考虑到两届展会星级酒店房

注：考虑到房价实际预定情况，各阶段划分均比实际举办期提前1 d；117a~117g分别表示第117届广交会会前、一期、一期休会期、二

期、二期休会期、三期、会后7个阶段；118a~118i分别表示国庆节前、国庆期间、第118届广交会会前、一期、一期休会期、二期、二期休会期、

三期、会后9个阶段。

表表11 第第117117和和118118届广交会举办期酒店房价不同阶段划分届广交会举办期酒店房价不同阶段划分

Table 1 The hotel prices at different stages in the period of the 117th and 118th Canton Fair

117届

广交会

118届

广交会

会前

（117a）

4月12~13日

国庆节前

（118a）

9月28~29日

国庆期间

（118b）

9月30日至

10月6日

一期

（117b）

4月14~18日

一期休会期（117c）

4月19~21日

会前

（118c）

10月7~13

日

一期

（118d）

10月14~

18日

二期

（117d）

4月22~26日

一期休会期

（118e）

10月19~21日

二期休会期

（117e）

4月27~29日

二期

（118f）

10月22~26日

三期

（117f）

4月30日至5月4日

二期休会期

（118g）

10月27~29

日

三期

（118h）

10月30日至

11月3日

会后

（117g）

5月5~12日

会后

（118i）

11月4~8日
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价插值结果变化不大，第118届广交会星级酒店房

价插值结果不做显示。对插值结果分别提取等间

距等值线，得到不同时段的房价等值面图（图 3~

5）。由于不同星级酒店价位不同，根据相等间隔

分级法将房价分 5 级，定义三星级酒店价格高于

433元为热点区，低于286元为冷点区；定义四星级

酒店价格高于872元为热点区，低于540元为冷点

区；定义五星级酒店价格高于 2 179元为热点区，

低于1 233元为冷点区。

1） 广交会三星级酒店房价的空间演变特

征。三星级酒店在会前（图3a）主城区大部分区域

位于冷点区，价格热点区尚未形成。在广交会一

期（图 3b）价格热点区位于珠江新城、国际会展中

心附近、北京路、环市东路、东风东路、天河客运站

附近，以此为中心向外圈层式递减；一期休会期

（图3c）价格热点区位于珠江新城、北京路，主城区

东南部价格高于西北部。二期（图3d）价格热点区

位于珠江新城、国际会展中心附近、北京路、环市

东路、东风东路、天河客运站附近，与一期相比热

点区范围有所减少。二期休会期（图3e）价格热点

区位于珠江新城、北京路、天河客运站附近。三期

（图3f）价格热点区位于北京路、珠江新城、国际会

展中心附近，与前两期价格相比，三期热点区范围

大大减少。会后（图 3g）热点区范围消失，价格变

化恢复到会前。

2） 广交会四星级酒店房价的空间演变特

征。四星级酒店在会前（图4a）主城区大部分地区

位于冷点区。一期（图4b）价格热点区位于上下九

商圈、江南西商圈、大学城、国际会展中心附近，呈

圈层式向外扩散，往南部扩展趋势更为明显。一

期休会期（图 4c）热点区消失，房价较一期普遍下

降。二期（图 4d）热点区位于上下九商圈、江南西

商圈、大学城、国际会展中心附近。二期休会期

（图4e）价格热点区范围消失。三期（图4f）价格热

点区主要位于国际会展中心附近，且热点区分布

范围小。会后（图 4g）热点区范围消失，价格变化

恢复到会前。

3） 广交会五星级酒店房价的空间演变特

征。五星级酒店在会前（图5a）大部分地区位于冷

点区，一期（图5b）热点区位于大学城、珠江新城和

国际会展中心附近，一期房价相比会前整体上升；

一期休会期（图 5c）房价较一期普遍下降，大部分

图2 第117（a）和118（b）届展会期间广州市主城区星级酒店房价波动

Fig.2 The price fluctuation of Guangzhou’s star hotels during the 117th(a) and 118th(b) Canton Fair
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图3 第117届广交会期间三星级酒店房价等值面

Fig.3 The three-star hotel prices level diagram during the 117th Canton Fair

图4 第117届广交会期间四星级酒店房价等值面

Fig.4 The four-star hotel prices level diagram during the 117th Canton Fair

图5 第117届广交会期间五星级酒店房价等值面

Fig.5 The five-star hotel prices level diagram during the 117th Canton Fair
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地区位于冷点区。二期（图5d）价格热点区位于大

学城、珠江新城和国际会展中心附近。二期休会

期（图5e）同一期休会期相比价格变化不大。三期

（图 5f）价格热点区主要位于国际会展中心附近，

热点区范围小于前两期。会后（图5g）价格与会前

相比，价格变化不大。

比较来看，广交会举办期间酒店星级不同，价

格热点区不同。一到三期，三、四星级酒店价格热

点区范围呈递减趋势，五星级酒店价格热点区范

围先增加后减小，二期热点区范围最大；房价空间

分布呈圈层式结构，往南部扩展的趋势更为明显；

酒店房价分布存在明显的区域性，国际会展中心

附近、珠江新城及商圈附近价格高，其他地区酒店

房价较低。这与星级酒店分布有关，高星级酒店

一般布局在CBD、交通干道附近。三星级酒店价

格热点区位于珠江新城、国际会展中心附近、北京

路、环市东路、东风东路、天河客运站附近；四星级

酒店价格热点区位于上下九商圈、江南西商圈、大

学城、国际会展中心附近；五星级酒店价格热点区

位于大学城、珠江新城和国际会展中心附近。

33 不同方向星级酒店房价时空演化
特征

基于酒店房价空间分布特征，以全区最高房

价点广州国际会展中心（琶洲展馆）作为基点建立

房价剖面，研究从城市中心到城区边缘的房价变

化。根据广州市主城区商圈、主干道、地铁站、景

区、火车站以及酒店样本点等分布情况，在基点处

沿不同方向作房价剖切线，A方向由基点向奥林匹

克体育中心、广州科学城方向延伸；B方向由基点

向天河体育中心、广州东站方向延伸；C方向由基

点向珠江新城、广州站方向延伸；D方向由基点向

北京路商圈、上下九商圈方向延伸；E方向由基点

向海珠湖公园方向延伸；F方向由基点向广州大学

城方向延伸。分别对两届广交会不同时间段星级

酒店房价等值面图作房价剖面图，并将不同时间

段房价剖面叠加到同一坐标系下，得出不同方向

星级酒店在不同时间段的房价剖面曲线图。结果

发现两届广交会房价剖面曲线图总体变化一致，

鉴于篇幅有限，文章仅显示第117届广交会房价剖

面曲线图（图6~8）。

33..11 奥林匹克体育中心奥林匹克体育中心、、广州科学城方向广州科学城方向

A方向星级酒店在不同时段基点从国际会展

中心往外围缓慢衰减，在 3000、5 000 和 11 000 m

处形成价格峰值。距离基点3 000 m处为地铁四、

五号线的换乘站车陂南，地铁换乘站人流量大，交

通可达性好。5 000 m处位于奥林匹克体育中心，

基础设施健全，且靠近地铁五号线员村地铁站，交

通便捷。距离基点11 000 m处位于广州科学城，该

地聚集了大量高新技术企业，附近有体育公园和玉

树公园，生态环境良好，适宜居住，故此处形成了价

格峰值，不同时间段变化趋势基本保持一致。

33..22 天河体育中心天河体育中心、、广州东站方向广州东站方向

B方向不同时间段房价曲线在7 000 m范围内

形成了 4 个峰值，分别位于地铁 5 号线员村站附

近、天河 IT市场群、天河商业区和广州东站附近。

地铁站、火车站人流量大，交通方便，方便出行。

天河 IT市场群和天河商业区以商业网点繁多，金

图6 第117届广交会三星级酒店剖面线型房价

Fig.6 The three-star hotel prices profile during the 117th Canton Fair
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融、商务、人文环境配套成熟等优势，吸引大量消

费人群，日均客流量达50万人次，商圈内分布较多

高星级酒店，结合问卷调查数据可知，天河商圈是

与会者空间行为活动量分布最为集中的商圈，占

比 30.2%，反映到房价剖面曲线中，也是五星级酒

店价格波动最为明显的区域。

33..33 珠江新城珠江新城、、广州站方向广州站方向

C方向上三星级酒店房价最高值并不位于国

际会展中心，不同时间段房价曲线从国际会展中

心往外围先升后降，在珠江新城形成房价最高值，

主要原因在于国际会展中心附近三星级酒店多数

为公寓型酒店，档次和价格相对偏低。四、五星级

酒店房价曲线总体符合距离衰减规律。三、四星

级酒店在地铁换乘站珠江新城站、中山一路、东风

东路、环市东路、环市中路、广州站附近形成峰值，

五星级酒店在珠江新城、环市东路附近形成了2个

明显的房价峰值。珠江新城是广州新CBD，是广

交会场馆直接辐射地，随着广交会展馆搬迁到琶

洲，珠江新城形成新的酒店集聚区。东风东路、环

市东路和环市中路分别位于环市东商圈，以高端

消费为主，是商务高端人士购物的天堂，也是广州

酒店业集聚区之一，广州地铁五号线的开通为环

市东传统CBD与珠江新城未来CBD搭建了桥梁，

两区域内以高端消费群体为主，是五星级酒店房

价波动最明显的地段。中山一路位于东山商圈，

东山商圈主要以地铁站东山口为圆心，地铁1、5号

图7 第117届广交会四星级酒店剖面线型房价

Fig.7 The four-star hotel prices profile during the 117th Canton Fair

图8 第117届广交会五星级酒店剖面线型房价

Fig.8 The five-star hotel prices profile during the 117th Canton Fair
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线通达，距离琶洲展馆近，是广交会客商酒店选址

的核心区域之一。广州站是华南地区最大的火车

站，人流量大，出行方便，且大量二、三星级酒店聚

集于此[31]，因此该处形成价格峰值。

33..44 北京路商圈北京路商圈、、上下九商圈方向上下九商圈方向

D方向三星级酒店房价波动先升后降，在

3 000 m处磨碟沙地铁站附近形成最高值。在北京

路商圈、上下九商圈形成2个明显的房价峰值。四

星级酒店D方向上在市政协附近、广东体育馆和

东山湖公园附近、北京路和海珠广场地铁换乘站

附近、上下九商圈形成4个明显的峰值。五星级酒

店D方向上在广州塔、上下九商圈形成2个明显的

峰值。磨碟沙是距离广交会举办地 8号地铁线上

新港东站和琶洲站最近的地铁站，区域内多分布

三星级经济型连锁酒店，附近有磨碟沙公园，生态

环境较好。北京路商圈和上下九商圈是广州两大

传统商圈，商业繁荣，基础设施好，区位优越，拥有

高、中、低品牌档次的数个专业市场集群，商业配

套设施完善，种类齐全，提供不同层次消费者和买

家全品类一站式采购，更能满足商旅人士多样化

需求。同样结合问卷调查数据，北京路和上下九

商圈内与会者空间行为活动量占比分别为 22.1%

和13.8%，排名第二和第三。

33..55 海珠湖公园方向海珠湖公园方向

E方向上三星级酒店不同时间段房价从4 000 m

处迅速下降，该地距离地铁站口较远，三、四、五星

级酒店均在海珠客运站附近形成峰值。海珠客运

站是海珠区重要的交通枢纽，靠近地铁站南洲站，

人流量大，交通便捷，且附近有海珠湖公园，生态

环境好。

33..66 广州大学城方向广州大学城方向

F方向上不同时间段酒店房价从国际会展中

心往外围迅速衰减后在大学城地区形成了明显的

峰值。大学城生活设施齐全，地铁4号线横穿大学

城，虽然离琶洲馆较远，但由于附近有地铁口，交

通便捷，其中四星级酒店在永发商业城附近房价

出现起伏，主要原因是靠近地铁 4号线、商业区服

务设施齐全。

从图6~8可以看出，由中心基点到城区边缘的

星级酒店房价在各个方向上的递变具有不同的特

点，既有渐变又有突变，但总体还是呈现以琶洲展

馆为中心向外逐渐下降趋势。并且地铁换乘点、

商圈、珠江新城、琶洲展馆等附近往往形成价格峰

值，主要是因为星级酒店在此布局具备交通便捷、

距场馆近、人流量大等优势，酒店价格较高，广交

会举办期间星级酒店房价在此产生叠加作用，导

致一期、二期波峰高于会前。

44 酒店房价时空分异影响因素

1） 广交会与会者需求影响酒店房价变化。

综合问卷调查与二手资料发现，第117届广交会与

会者78.0%主要参展一期和二期，41.2%参与三期，

即随展会举办至第三期，与会者数量逐渐减少，带

来酒店需求量下降，导致酒店房价的降低。另一

方面，广交会 3个时段举办主题不同，国外客源市

场存在差异。一期和二期国外采购商占主导，一

期以机械设备、电子电气、计算机及通讯等产品出

口为主，二期以日用消费品、家具、陶瓷等轻工产

品出口为主。据广交会官方统计第 117届广交会

第一期到会采购商人数约 9.2万，占第 117届广交

会采购商总人数的 49.8%；第 118届广交会第一期

到会采购商人数约 8.9万人，占第 118届广交会采

购商总人数的 50.1%，因此，仅广交会一期到会采

购商人数占采购商总人数的一半。三期主要展出

服装、医药及保健品、办公文具等产品，国外采购

商对三期展会内容的关注不如前两期，到会人数

大幅减少。前期客源市场对星级酒店需求高于后

期，导致一、二期星级酒店房价普遍高于三期。

2） 酒店类型影响酒店房价涨幅。从第 117

和 118届广交会期间广州市主城区星级酒店房价

波动可知，酒店星级越高，房价涨幅越大。商务客

人特别是会展商务客人中、高层管理者比较多，消

费偏好倾向于高星级酒店，对高星级酒店需求量

大，高星级酒店房价对广交会敏感程度远远高于

三星级酒店；高端商务客人更倾向选择五星级酒

店[22]，多数高端商务客人同时参加广交会一、二期，

对五星级酒店需求在二期形成叠加效应，导致二

期五星级酒店价格涨幅略高于一期。五星级酒店

房价对广交会最敏感，是广交会最大的经济受益

主体。因此，五星级酒店数量配备应适度发展。

3） 城市交通与展馆距离直接影响酒店房

价。星级酒店倾向于分布在交通便捷的市中心及

城市主干道两侧，如机场、车站、码头等重要交通

枢纽附近。如广州东站主要承担广（州）深（圳）

线、广（州）九（龙）线、广（州）梅（州）汕（头）以及华

东方面经京九铁路进出广州，便于往返于珠三角
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城市之间，出行方便，虽距离场馆较远，但根据访

谈数据显示，多数客商入住酒店提供场馆与酒店

往返接送大巴，免去客商交通顾虑，节约时间。大

型场馆是会展经济发展的基础性设施，以星级酒

店为主的会展设施企业主要分布在场馆设施周

围，大型展馆凭借其强大的外部经济性，促使区域

形成良好的商务氛围，一般距离场馆越近，酒店房

价越高，从不同星级酒店房价等值面图可以看出

广交会期间星级酒店总体遵循以琶洲馆为中心呈

现明显的距离衰减规律，并且往南部扩展的趋势

更为明显。

4） 商圈及其生态环境影响房价波动趋势。

商圈集娱乐、休闲、购物于一体，基础设施健全，对

会展客人来说居住在商圈，方便晚上洽谈业务或

者放松身心。从星级酒店房价剖面线分析可知，

珠江新城商圈、天河商圈、北京路商圈、上下九商

圈等附近酒店房价较高，形成波峰。良好的自然

生态环境成为会展客人选择酒店的因素之一，因

此国家级风景区和城市公园附近的酒店，房价上

升较快，从实际研究中发现海珠湖公园等附近酒

店客房价相对较高。

5）区域发展战略和方针政策是影响酒店房

价的关键性因素。2014年广州市政府取消了广交

会酒店行业指导价[32]，让市场发挥作用，供求关系

成为影响酒店房价的主要因素。第 117届广交会

广州整体酒店平均价格涨幅较去年同期有所上

升，到三期以后，酒店平均价格有所回落，但仍高

于去年同期水平。随着2002年秋季广交会在琶洲

岛新落成的国际会展中心正式开展，广交会逐步

由流花馆移至琶洲馆，至 2008年广交会展馆实行

全面搬迁，所有展览全部移到琶洲馆，在琶洲馆附

近的体育中心和珠江新城形成新的酒店集聚区，

原流花路展馆附近酒店业走向衰落。

55 结论与讨论

本文利用反距离权重插值法、剖面线法等空

间分析方法，以第 117和 118届广交会为例，从时

间和空间两个维度研究广交会对广州市主城区星

级酒店房价的影响。得出以下结论：

1）广交会期间广州市主城区星级酒店房价

存在明显的时空分异特征。时间上，广交会期间3

种星级酒店房价均有所增长，酒店星级越高，房价

的涨幅越大，值得关注的是，“五一”小长假和国庆

黄金周广州市主城区星级酒店房价涨幅远低于展

会期星级酒店房价涨幅。空间上，广交会举办期

间不同星级酒店价格热点区不同。一到三期，三、

四星级酒店房价热点区范围呈递减趋势，五星级

酒店价格热点区范围先增加后减小，二期热点区

范围最大。总体来看，同一方向不同时间段价格

变化形态基本一致。由基点到城区边缘的房价在

各个方向上的递变有不同特点，既有渐变又有突

变，但整体呈现逐渐下降趋势，酒店房价以琶洲馆

为中心呈现明显的距离衰减规律。

2）广交会期间广州市主城区星级酒店房价

变化受诸多因素影响，包括与会者需求、酒店类

型、城市交通与展馆距离、商圈及其生态环境、区

域发展战略和方针政策等。研究发现酒店房价对

大型展会敏感，对城市商务旅游地来说，展会期间

星级酒店房价敏感程度甚至高于“五一”小长假和

国庆黄金周，而传统旅游地通常“五一”小长假和

国庆黄金周酒店房价最高，体现出城市商务旅游

地与传统旅游地的不同特点。考虑到重大事件绝

大部分都由政府部门或国有企业运作，其财务资

料和其他相关统计资料因有一定法定保密要求而

难以获取，因此从网络获取酒店房价可以作为测

度大型展会对城市影响的重要指标。广交会对酒

店业房价的影响不仅仅限于广州市，广州周边的

佛山、深圳、中山等地的高星级酒店也受到一定程

度的影响，未来将进一步研究广交会对整个珠三

角酒店业的影响。
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Spatio-temporal Differentiation in the Effects of Canton Fair on Hotel Prices:Spatio-temporal Differentiation in the Effects of Canton Fair on Hotel Prices:
A Case Study of theA Case Study of the 117117th andth and 118118th Canton Fairth Canton Fair

Zhou Li1,2, Zhang Qingyuan1, Zhu Qijing1, Lu Lin1

(1. College of Territorial Resources and Tourism, Anhui Normal University, Wuhu 241000, Anhui, China;

2. Faculty of Geographical Science, Beijing Normal University, Beijing 100875, China)

AbstractAbstract: Based on the e-long hotel rates and survey data, using mathematical and spatial analysis in inverse

distance weighting interpolation methods, the spatio-temporal differentiation features of Guangzhou main city

699 star hotels before and after the 117th and the 118th Canton Fair are studied. Results shows that: 1) During

the fair forms three peaks, the recess forms the bottom. Overall presents“three-liter three-down”situation. In

addition, the higher the star, the greater the increase. Star hotel prices did not dramatically rise on the May Day

and National Day. Hotel prices on National Day rose much lower than the show. 2) Different star hotels have

different hot-spots of price during the Canton fair. Hotel prices’spatial distribution shows circle structure. It

takes Pazhou as the center and shows distance attenuation law significantly. The downtown area has higher ho-

tel prices and it increases greatly than the edge. It is higher along the metro station, shopping district, railway

stations and sports center. And extend towards the south trend obviously. 3) Different factors affect different di-

rections on hotel prices. Hotel type have an impact on hotel prices increase. The degree of convenient transpor-

tation and distance from exhibition hall affect the hotel prices directly. In addition, distance from the business

district and its surrounding natural environment affect the price fluctuation. Regional development strategies

and policies are the key factors that affect the hotel prices. Each of the elements intertwined with each other af-

fects the hotel prices trend. 4) Hotel prices can be used as an important indicator to measure the impact of large

exhibition on the city.

Key wordsKey words: mega-events; Canton Fair; Guangzhou; hotel prices; spatio-temporal differentiation; influencing

factors
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